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Inleiding en gebruiksaanwijzing

Voor u ligt deel IT van het "Ruimtelijk Ontwikkelingsperspectief’ van het
Oldambt. Dit perspectief is een ruimtelijk document, bedoeld als
ruimtelijk kwalitatief regiekader bij de ontwikkeling van
structuurvisies, bestemmingsplannen, omgevingsinrichtingsplannen,
erfgoednota’s en welstandsplannen van de gemeente Oldambt. Het
verbeeldt en verwoordt de ruimtelijke ontstaansgeschiedenis van het
Oldambt, het benoemt en waardeert de ruimtelijke kernkarakteristieken
van dit gebied en het benoemt regieaanwijzingen hoe hiermee om te
gaan bij toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen. En dit op elk schaal
niveau: het landschap en de te onderscheiden hoofdgebieden daarin, de
ruimtelijke bebouwingslinten, alsmede de dorpen en steden en de
bebouwing daarin.

Het ontwikkelingsperspectief is tot stand gekomen dankzij een open,
intensieve en creatieve coproductie van zeer betrokken mensen.
Mensen, die beroepshalve betrokken zijn bij ruimtelijke ordening en
cultureel erfgoed. Landschapsdeskundigen, erfgoeddeskundigen,
stedenbouwkundigen, architecten en beleidsmedewerkers ruimtelijke
ordening vanuit drie organisaties: gemeente, provincie en Libau. Het
perspectief integreert dan ook al deze beleidsvelden in één ruimtelijk
document en op alle schaalniveaus.

Deel II (dit deel), de “Dorpenstructuur en Bebouwing”, verwoordt
en verbeeldt vooral de bebouwingsstructuren, de cultuurhistorische
waarden en de regieaanwijzingen op nederzettings- en
bebouwingsniveau. De inhoud hiervan kan met name ingezet worden als
ruimtelijk regiekader bij alle ruimtelijke ingrepen op dorps- en
straatniveau, alsmede bij de ontwikkeling van bestemmingsplannen,
culturele erfgoedplannen, bebouwingsplannen, herstructurerings-
plannen, welstandsplannen en inrichtingsplannen betreffende de
openbare ruimte .

Het andere deel (deel I), de "Ruimtelijke Hoofdstructuur”, verwoordt en
verbeeldt vooral de ruimtelijke hoofdstructuur (ontstaan, beschrijving,
waardering en regieaanwijzingen) van het landschap en de daaruit
ontstane nederzettingspatronen. De inhoud hiervan kan met name
ingezet worden als ruimtelijk regiekader bij alle ruimtelijke ingrepen op
landschaps- of dorpsniveau, alsmede bij de ontwikkeling wvan
structuurvisies, bestemmingsplannen, cultureel erfgoedbeleid en
inrichtingsbeleid betreffende de openbare ruimte.
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A. Dollardrand / noordelijke dorpen: Nieuw Scheemda
-t Waar - Nieuwolda

De bebouwingslinten op de oude dijken zijn corspronkelijk vaak
-op basis van de landaanwinning- aan een zijde bebouwd met
soms zeer rijke boerderijen. Er is afwisseling tussen transparante
agrarische delen waar mogelijk ook nog arbeiderswoningen
aanwezig zijn en wversmalde en verdichte dorpslinten met
(winkel)voorzieningen en bedrijvigheid. De verdichte delen hebben
ook steeds weer groene boerderijerven en laantjes naar het open
landschap die het contrast tussen open en gesloten structuur
beleefbaar maken.

De inzet is er primair op gericht de hoofdlinten in hun
continue verloop en hun wisselende bebouwing en groene
aankleding ruimtelijk zichtbaar te houden. De relatie met
het open landschap blijft cok in de dorpen zo veel mogelijk
intact. Voorzieningen die met behoud van de lineaire
hoofdkarakteristiek en de ritmiek ingepast kunnen
worden blijven in het lint geconcentreerd. Pleinvorming in
de kernen en massieve, het zicht afsluitende dorpsbosjes
aan de randen worden vermeden.

B. Dollardrand rond het Schiereiland van Winschoten:
Scheemda - Midwolda - Oostwold - Finsterwolde -
Ganzedijk - Oude Dijk - Drieborg - Nieuw Beerta - Beerta

De bebouwingslinten op de Dollardrand zijn te vergelijken met de
linten op de oude dijken. De bebouwing kan ook tweezijdig zijn, met
boerderijen aan de ene zijde en arbeiders/burger woningen met
voorzieningen aan de andere zijde. Het wegverloop kent in de dorpen
vaak scherpe hoeken op de plaats waar de ondergrond en de
verkaveling daar aanleiding toe gaf. De dorpen zijn hier groter
gegroeid vanwege de nabijheid van Winschoten. De aanwezigheid van
de Dollard gaf plaatselijk aanleiding voor een haventje voor de meer
oostelijk gelegen dorpen.

De inzet is er primair op gericht de hoofd linten in hun
continue verloop en hun wisselende bebouwing en groene
aankleding ruimtelijk zichtbaar te houden. De relatie met
het open landschap blijft zo veel mogelijk intact, ook in
dorpen. De plek van het haventje in Oostwold en de relatie
met het Beertsterdiep in Beerta vragen een ontwerp.
Voorzieningen die met behoud van de lineaire
hoofdkarakteristiek en de ritmiek ingepast kunnen
worden blijven in het lint geconcentreerd. Achter het lint
gesitueerde woonwijken worden losgehouden van de
lintbebouwing. Pleinvorming in de kleine kernen en
massieve, het zicht afsluitende dorpsbosjes aan de randen
worden vermeden. In Scheemda kan de oorspronkelijk
loop van de weg en waterstructuur oplossing bieden aan
het qua beeld rommelige straatpatroon.

C. Dollardrand / oude handelsroute: Westerlee -
Heiligeriee - Winschoten

De bebouwing langs de route naar Duitsland loopt deels door het
verstedelijkte gebied van Winschoten. Hier is de oude structuur
minder zichtbaar vanwege de achtergelegen wijken. Heiligerlee tegen
Winschoten is nog wel wat landelijker van bebouwing en oogt
intiemer. In de stad zjn delen van de route met grootschalige
bedrijven en appartementen bebouwd, terwijl in het hart van
Winschoten het lint opsplitst is evenwijdige staten met verschillend
karakter. Hier lopen het gedempte Winschoterdiep (Venne) pal naast
de Langestraat, die vrijwel geheel met winkels is bebouwd. Waar het
lint een scherpe knik maakt{overgang Langestraat-Torenstraat) gaat
het doorgaande karakter enigszins verioren, De dwarsstructuur in de
vorm van de Vissersdijk is door pleinvorming en een winkelpassage
onduidelijk geworden. Hier is de relatie naar het lint naar Pekela
verbroken, terwijl het lint naar Blijham via de Markt door de inrichting
van het Schonfeldplein is verstoord. De Blijhamsterstraat is ruimteliji
nogal lnsgesneden van het gedeelte ten zuiden van de spoorlijn.

De inzet is er primair op gericht de hoofdlinten in hun
continue verloop en hun wisselende bebouwing en groene
erfinrichtingen ruimtelijk zichtbaar te houden. De relatie
met het open landschap blijft buiten het verstedelijkte
gebied zo veel mogelijk intact. In de bebouwing blijft de
lintstructuur los van de meer open en groene
achterliggende wijken. De eigen identiteit van Heiligerlee
t.o.v. Winschoten blijft herkenbaar in het lint. De
Hoorntjesweqg krijgt als deel van de oude structuur weer
een verbinding met het overige deel van het hoofdlint. De
oorspronkelijke aansluiting van de oude structuurlijnen,
incl. het oude verloop van de kanalen op elkaar in het hart
van Winschoten kan een oplossing bieden voor de
plaatselijk onduidelijke ruimtevormen ter plaatse
(Vissersdijk). Voorzieningen die met behoud van de
lineaire hoofdkarakteristiek en ritmiek ingepast kunnen
worden blijven in het lint geconcentreerd. Inpassingen
worden qua positie, hoofdvorm en aanzichten geént op de
directe omgeving. In de context van Winschoten kunnen
grotere volumes worden ingepast, mits altijd een front
naar de straat wordt gevormd, het ritme van de gevels
aansluit en de rooilijn gevolgd.

De arbeiderslinten ogen soms onsamenhangend. Toch zijn deze
structuren waardevol als onderdeel van het geheel met de
hoofdlinten, van waaruit deze zijn ontstaan, Door de ligging geven
de dwarslinten en laantjes een directe wverbinding met het
omringende, vaak open landschap, waardoor een ruimtelijk
contrast aanwezig is. De laantjes vormen qua bewoning tevens een
aantrekkelijk gegeven wvanwege de wvaak ruime kavels met
zZichtlijnen naar het landschap en de mogelijkheid voor relatief
grote bijgebouwen. De woonlinten in Winschoten geven een
beeldbepalend patroon aan de wijken rondom de binnenstad. De
afwisseling van diverse bouwmassa's en stijlen bieden tevens een
aantrekkelijk leefklimaat en ruimte aan kleinschalige bedrijvigheid.

De arbeiderslaantjes bieden ook in de toekomst
perspectief op een landelijk en waardevol woonmilieu. Bij
vervanging van de vaak kleine bouwmassa is een
respectvolle benadering ten opzichte van de positie en
bebouwingschaal in de omgeving aangewezen. Qua
vormgeving kan gevarieerd worden mits de materialen en
details van de omgeving uitgangspunt blijven. Bij grotere
of dubbele kavels kunnen afwijkende volumes worden
ingepast. In deze gevallen zal ook worden afgeweken van
de roogilijn. De dichter bebouwde dwarslinten in de
agglomeratie van Winschoten blijven door schaal en
diversiteit zichtbaar als de ruggegraat van de wijk. Indien
het oude verloop niet meer intact is, wordt ernaar
gestreefd dit te herstellen.
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Legenda
Kernkaarten
Lintkaarten




LINT - A

GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

oude Dollarddijk op basis van de miendik Termunter AE

REGIEAANWIIZINGEN

transparant lint kionkelend in een weids landschap

open londschaop belesfooar houden door behoudversterdken
Zichti§nen, inontjes

_15919 boerderien in groene erfbegroeiing, vanaf ziikﬁ’r
zichtaar

cude erfbeplanting handhaven en bij nieuwbouw u'rtb_reid&n

plootselik canwezigheid van wegbeplanting

wegbeplaniing op strategische plekken, aoccentueren
weagaansiutingen

vooral boerderiint met incidentesl abeiderswoningen

nimteliik gedifierentieerd, waardevol, meerdere monumenten

varidtie schaavermhoudingen handhaven

karakenstieke panden beschermen, varatie aan bouwstijlen
handhaven

PWwoaor bezit een algesnaden, dicht bebouwd weggedealte

historische loop van de Hooldweg met water herkentboar
houdenfvemieuwen

Nisuw Scheemda bestaat uit een dwarsshaat met kerk op
hoek

verdichting Nieuw Scheemda met dwarsiaantjes

karaktenstieke phek riondom het kerddemeain
beschermeniversterken

woongebledies kunnen met behoud van schaal en informele

Steer vemiseuwan

BIJZONDERE CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

Het gebied de Kamp - Oostwolderhamrik (Mieuwolda-Oost)
komt uit het MIP naar voren als gebied met bijzondere
(stedenbouwkundige) waarden. De bebouwing van de Kamp
concentreert zich langs de hoofdweg met aan de noordzijde
arbeidrswoningen haaks en dicht op de weg. Aan de zuidzijde
ean Oldambtster boerderij en een voormalige
hoofonderwijzerswoning (school is verdwenen). Achter de
bebouwing aan de noordzijde ligt een reeks
arbeiderswoningen aan een orthogonaal patroon van lanen.
De woningen van het krimpentype liggen op een ruim perceel.
Dostwolderhamrik ligt op de splitsing van de Hoofdweg met de
Lange Weg en is ean verzameling boerderijen met daartussen
wal kleinschalige bebouwing. Qok zijn er twee
renteniersvilla’s. Schuin op de Lange Weg ligt een laan mat
een groep arbeidershuizen.Tussen de Kamp en
Dostwolderhamrik liggen nog enkele arbeiderswoningen, een
villa en een boerderij. Gebied heeft sociaal-economisch-
historische waarde vanwege de afleesbaarheid van het
hierarchische onderscheid tussen de arbeiderswoningen aan
laantjes of dicht op de Hoofdweg en de imposante boerderijen
en villa’s, meestal iets achteruit en evenwijdig san de
kavelrichling. Door de aanwezigheid van fraaie Qldambtster
boerderijen en de ‘slingertuinen’ heeft het gebied
architectuurhistorische waarde.

markante entree Misuwolda oan west zijde tpv brug over
water

entrese van Nieuwolda met bebouwing, uimte en water intact
houden

meerdane loanties met aeiderswoningen (de
KampMieuwolda Oost)

vamieuwing respechol, infomede woonsfeer beschemnean

REGIEAANWIIZINGEN

Het beleid is gericht op het herkenbaar houden
van de historische dorpsstructuur. De
hiérarchie in het ruimtelijk beeld handhaven,
consolideren van de variatie in schaal, kleur en
detaillering van de bebouwing (nadere
uitwerking in de vorm van bijvoorbeeld een
beeldkwaliteitplan).
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LINT - A

.+ 1. Nieuw Scheemda

2. 't Waar



LINT - A
Nieuwolda
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdop op doongoande Dollarddijk knuising Termmunterzijidiep

REGIEAANWIIZINGEN

verdicht deel van dopsbeeld cogt als een geheel

dopsentres oost Zijide met karakteristieke panden en zicht
naar buiten

achter het int bij de kerk gelegen woonwijke aan zuidzijde

inrichting nuimte en nieuwbouw gercht op de ervaarbare
eenheid van het lint

beschermming van karakteristiek ensemiohe incl,
landschappelike boomagrospen

kerktemain en rebatie naar het lint respectenan

centraal punt in domp met biug over het Temunterziidiep

nieuwe cenfrumbebouwing langs het diep geen bijdrage aan
hat beald

versterking ruinmtelike kwalitelt getled rond brug met haventie
in voanverbinding

toskomstige nisuwbouw afsternmen op histodsch gegroeide
beald

ocanwezigheid van verspreide voorzeningen

aanwezighaid van monumeantale - en karakteristieke panden

| loontes met abelderswoningen en moestulnen bil diep aan
noordzijce

sturen op dynamiek in centrale desl van het domp

panden bahouden, afwisseling stroatwanden behouden

vemieuwing respectvol, infomele weoonsfeer en doorzichten
beschermen



LINT - A

3. Nieuwolda




LINT-B

GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

rand op de grens van het cospronkelik hoger gelegen
schiereiand

REGIEAANWIIZINGEN

lint met boerderdien, arbelderswoningan en dormpsstructuren

rmin of meer ransparant lint, met verdichiingen bl de dopen

inrichting uimte en nieuwbouw gercht op de ervaarbare
eenheid van het lint

welstandsbeleld gercht op afleesboarheld gegroeide structuur

in landschop

door kronkelend verloop zichtlinen in weids landschap

open landschap beleefbaar houden door sategische
boombeplanting

Heine dijkdomen: Ganzedik. Dreborg. Nisuw Beerta

historische dompsstructuren met aftakking landweagen
herkenbaar houdan

Oostersinde bevat funchies die bij Winschoten horen

Hoofdweg ten zuiden van Beerta grote boerderdien aan
oostziide

dgoorgaande Dollordrond Winschoten met boerderiien
handhaven/uitbolwen

boerderenensemble bift besldbepalend, welicht met
functieverondering

Nieuw Beerta bezit grote rijke boerderijen aan noordzijde

beschemnd gebied Mieuw Baerta wioogt geintegraernd
landschapsbeleid (erven)

BIDZONDERE CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

Twee beschermde gezichten maken deal uit van het lint: het
boerderijenlint ten westen van de kern van Oostwold en het
boerderijenlint MNieuw Beerta. In het beschermde
boerderijenlint van Oostwold liggen in totaal 7 boerderijen en 2
woonhuizen verspreid als eilanden in het open gebied tussen
Qostwold en Midwolda. Doorzichten vanaf de Huningaweg
naar het polderlandschap in het noorden. Owergang naar
boerderijenlint van Midwolda is geleidelijk. Grens met kern van
Oostwold (beschermd gezicht kerksituatie) is zeer abrupt. In
Mieuw Beerta strekt zich langs de Hoofdweg en Verlengde
Hoofdweg een jjle lintbebouwing uit. Boerderijen en erven zijn
in beide beschermde gezichten typerend voor het Oldambt in
de periode 1850-1840. In Beertsterhogen zijn enkele nieuwe
boerderijen gerealiseerd die minder goed inm het
bebouwingsbeeld passen. Boerderijen liggen verschoven ten
opzichte van elkaar; alle bebouwing is echter weal op de weg
georiénteerd en mel de nok evenwijdig aan de kavelgrens.
Meestal staat er niet gelijktijdig bebouwing aan weerszijden
van de weg.Vrijwel altijd is de ruimte tegenover een boerderij
onbebouwd. Hierdoor is buiten de bebouwde kom sprake van
een continue directe relatie met het open landschap. Erven
hebben meestal singelbeplanting met hoge loofbomen, de
bijbehorende siertuin heeft vaak nog kenmerken van de
porspronkelijke "slingertuin’.

REGIEAANWIIZINGEN

Het beleid is in het beschermde gezicht gericht op
behoud van waardevolle historische structuur.
Voor wat betreft de beeldkwaliteit worden hoge
eisen gesteld passend bij overwegend
hoogwaardige architectuur in het boerderijenlint
(nadere uitwerking in de vorm van bijvoorbeeld
een beeldkwaliteitplan).




LINT-B




LINT - B
4. Ganzedijk




6. Nieuw Beerta
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LINT-B
Scheemda
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdop op cude Dollardrand op kiuising van weg en
woterwegen

REGIEAANWIIZINGEN

| kerk met losse toren op hof in de knik van het lint met
iEsborgslrnm

gebied rond de kerk en Esborgstact ols beeldensemble
consoliceran

verdichie kem in het lint met voorzieningen

winkelconcentratie is cniwerpopgave (sfructurerend groen,
losse omsluiting)

Stationsweg met hoogwaardige architectuur vommt
vartindingslint

nuirmite ais karakterstiek ensemble, gevanearda anchitectuur
consolideren

voorzieningenplein op plek gedempte Winschoterdiep

Oostersinde vormit fragie enfree dmv ensemible mat
o
Kerdaan met boerder, hof en pastarie is cude plek Bexta

sturen op dynamiek bij de winkelconcentratie
Oosterainde als imtalik geheeal en verbinding met Midwolda
varstarken

relatie met het oude Eexta en de haven behouden en
versterken

Dollardrand en oude Bnten in het dorp noar noord an zuid
| onduickelijk

uirtelijk beleid gercht op afleesboar maken oude dorps-
landschapstructur
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LINT - B
7. Scheemda



LINT-B
Midwolda
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdap op oude Dollardrand

kem ais imtelijke verdichting in het int met enkele
voorzieningen

boerdarijen oon de noordzide, arbeldeswaoningen aan
2uidziide

REGIEAANWIIZINGEN

dynamiek in centrale deel van het hoofdling
handhavenfversterkan

gegroeide dorpsstructuur qua infchting en nisuwbouw
heskenbaar houdean

karaktenstieke en monumentale boerdeden met singeruinen
kerk in groena hof met loanties naar het landschap

rmonumentaal ensemble oon Hoofdweg bil Ennemabong

kiezen voor bescherming van karakterstieke boerderijenen in
het lint

omgeving kerk met loantjesstructuur beschermnen/herstallen

welstandsbeleid gencht op handhaven van het gehele
gebled

aan de zuidzijde 2 verbindingslanen met een woonwijkie
doartussen

oaon de noordziide regelimatiga doorsteekjes naar de
Oudiandseweqg en achteriggend gebied

woonwijkies nuimteliik loshouden van de lanen

doorsteekjes handhaven, zicht op het landschop open
houden

rmaakt deel uit van de binnening Blouwestad

Bouwe Possoge met riondweg bedreigh vitaliteit lint

nabijheld Oldambimeer vroogt uimielike keuzes voor zone
noar het meer

Lo de dompsentres’s de noduk op de oude hoolfdroute
veiligstellen
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LINT-B
Oostwold
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdom op kuispunt van wegen van de Dollardrand
kem als uimitelijke verdichfing in het int met voorzdeningen

kiuising Goldhoom-Hootdstroat vertoont hiaten in
bebouwingstuctuur

REGIEAANWIIZINGEN

aynamiek in centrale deel van hoofdlint houden [ussen de
wegaansiuitingen)

oude dopsstructuur met haventie riimielijk herkenboaar maken
(ontwerp)

oan westzijde beschemd gezicht met kerk en boerderjen
Klinkerstraat is woonlint met arbelderswoningen en voorziening

dompsentres aan costzide via Goldhoom mist begeleidend
groen

LY

nimtelijk beleid gencht op dopsantree met zicht op
beschermd gebied
inpassingen mogelik. informnele Melinschalige woonsfeer
beschermen

dompseninee Goldhoom inmtelik versterken

BIJZONDERE CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

De kerksituatie heeft een histonsch-ruimtelijke structuur die is
ontstaan in de tweede helft van de 18e eeuw met de bouw van
de pastorie (1771, RM) en de kerk (1775, RM). Typerend zijn
de symmetrie in de opbouw en de aanwezigheid van
zichtlijnen. Wijkt sterk af van lintstructuur maar sluit wel aan bij
het heersende opstrekkende verkavelingssysteem. De
centrale zone heeft een meer open karakter en bevat
bijzondere functies: kerk, pastarie en school. De flankerende
lanen hebben kleinschalige bebouwing van landarbeiders en
ambachtslieden. De Kerksingel vormt een zichtas gericht op
de kerk. De pastorie met parkachtige tuin beheerst het beeld
vanaf de Huningaweg. In de zichtas van pastorie ligt aan
overzijde van de weq de begraafplaats. Door hoog opgaand
geboomte en begroeide erven onstaat een beslotenheid die
contrastreert met openheid van het aangrenzende agrarische
landschap.

REGIEAANWIIZINGEN

Het beleid is gericht op behoud wvan de
waardevolle historische structuur. Voor wat
betreft de beeldkwaliteit worden hoge eisen
gesteld passend bij sobere beeld kileine,
vrijstaande woningen aan de lanen (nadere
uitwerking in de vorm van bijvoorbeeld een
beeldkwaliteitplan en bieden van ondersteuning).




LINT - B

9. Oostwold
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LINT-B
Finsterwolde
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN REGIEAANWIIZINGEN

wegdomp op oude Dollardrand

kem als verdichfing in het lint fussen Kinkerweg en C.G. inrichting nuimite en nieuwbouw gericht op de envoarbare

Wiegersweg eenheid van het lint

atwisselend dorpsbesaid met abeideswoningen en grote afwisseling en karakteristieke panden te behouden

boerderijan

kruising Wiegersweg met ked vomt markant gebied beeld van kerk, hof en ensemible Wiegersweg
handhaven/versterkan [beleid)

aan de zuidzijde geven loantjes verbinding met gebled de relatie int met omiiggende open londschop intact houden of

Tlamme weer herstellen

boerderijerven vormen groene overgangen in de bebouwing afwisselende structuur met confrasten bebouwing en groen
behouden

voorzieningenconcentratie oan kKlinkerweg is losstoande imtetijke versterking voorzieningenconceniratie de

ontwikkeling Hardenberg (Deleid)




LINT-B
10. Finsterwolde

bisebll .
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LINT-B
Beerta
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

' wegdom op Dollardrand aan water Beersterdiep
kem als verdichting in het lint fussen brueg en splitsing Cude- en
MigLweweag

dompsbesld met voordeningan, albeiderswoningen en grote
boerderijen

REGIEAANWIIZINGEN

infichting nuimte en nieuwbouw gericht op de envaarbare
eenheid van het Bnt

atwisselend beeld en karakterstieke panden in hoofdlint
behouden (beleid)

entree’s noord en zuidzijde vomen duidelijke overgang

beeldiwaliteit entreegebieden met water handhaven en
versterken (Deleid)

kark op knuising miet aeldersiint, Veenweg

welstandsbeleid gercht op bascheming omgeving knulspurnt
met kek en hof

voorzisningenconceniratie geeft onduidelike verbreding
Hoofdstroat

ontwerpopgave winkelconcentratie [plein vermijden)

relatie hootfdlint noar Beerdsterdiep verstoord door nieuwbouw
en bos

herstel structuur dwarskoantjes naar diep, haventie met zichtlin
in landschop



LINT - B
11. Beerta

500 meters

et

y -r-\'.‘., ;;‘-..-\.




LINT - C

GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

oude hoofdroute op verhoogde glaciale rug Dollardiand

verbinding binnen en buifen de regio

REGIEAANWIIZINGEN

versterken van lineaire -doorgoande- karakter in nuimitelijk
beleid voor het lint

gemengd lint met boerdenen, arbeiders- en burgervoningen

welstandsbeleid gencht op behoud en afleesboarheid oude
structur

| open zichfijinen fussen de dorpen naar het buitengebied
Dedneigd

uimtelike afwisseling open-gesioten behouden an mogelijk
weer versterken

| op onderdelen doorgoande korakter erg verstoornd
[bebouwing en openbare uirmte)

waar mogelik structuur en inichting herstellen

naar Winschoten steeds dichter bebouwd

'gmiebnﬁaenjennmmaendemmnanmnde
westzijde
noordzijde weids Weldand, zuidziide keinschaliger veengebiad

noor de stod Iosse elemeanten met gerngene fussenmaoat,
aaneaengebouwd
oude erfbeplanting handhaven en bij nieuwbouw uittreiden

relatie van de lintstructuur met omiiggende landschap in stand
houden

| ploatselk sterke wisselingen in roolijn in combinatie met
functies

roolljnen handhoven
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LINT-C
Westerlee
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdom op oude verbindingsweg

REGIEAANWIIZINGEN

slingerend wegprofiel in centraal deel van het domp

infichting nuimte en nieuwbouw gericht op de envaarbare
eenheid van het Bnt

inpassing van nieuwe woningen, ook recente dubbele
woningen in lint

vemieuwing mogelik, losse bebouwing en varatie en school
consolideran

ploatselik wegbeplanting

omgeving kerk geeft karakier en identitelt in hat lint

boombeplanting behoedzaoam op shategische plekken
concentreran

kiezen voor beschemmingversterking van karokteristeke plak

aanwezigheid van enkele voorzieningen in het int

loanties, met arbeiderswoningen intieme schoal aan
noord/zuidzijde

sturen op behoud van dynamiek in centrale deel van het
hoofdlint

nieuwbouw respechol inpassen, infamele woonsfeer en
school beschemmen



LINT - C
12. Westerlee

500 meters
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LINT-C
Heiligerlee
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

wegdop op oude verbindingsweg

REGIEAANWIIZINGEN

stedelijk lint met deels caneengesicten stroatwanden

infichting nuimte en nieuwbouw gericht op de envaarbare
eenheid van het Bnt

aanweaigheid van voorzisningen en wisselende funclies

sturen op behoud van dynamiek in centrale deel hoofdiint

vooral oan de noordzijde stelsel van bebouwde loantjes

naar Winschoten toe wordt de bebouwing meer ingesioten

nisuwbouw respechvol inpassan, infomele woonsfear

beschemmen

bebouwingskoraktenstiek van losse elementen behouden

aan uidziide gelegen bedijventernein doat afbreuk aan
eanhaid

twee museq, nationale herdenkingsplek

beeldkwaliteit bedrjventenein (zichtzide) verhogen

versterking ruimtedijke: kwaliteit gebled kokkengieter],
oorogsmonument

Hadigedes ks een dom binnen de aglomeratie van Winschoten

-enlree van het groengebled 'de Hoogle' woardewol

welstandsbeleid gercht op behoudan beeld van landelijke
chompsstuciuur

groene enfree 'de Hoogle' zorgwuldig ofstermnmen op recreatief
getonik




13. Heiligerlee

LINT-C

500 meters
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LINT-C
Winschoten
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

vestingplaats op oude Dollardrand op knasing van routes

REGIEAANWIIZINGEN

lint loopt van Helligeree noar Bham geheel door de stad

infichting nuimte en nieuwbouw gericht op de envaarbare
eenheid van het Bnt

van de cospronkelike dispen zin Rensel en Schonfeldsinge!
ovear

het uitbouwen/envaariocar maken van de waterverbindingen is
ontwarpopgave

samenhang MNassoustraat-Langestraat-Torenstraatvenne

samenhang Vissersdik-Makiplein-Schdnfeldplein-Rensalkode

kwaliteit winkelgebied consolidenan, ruimtewerking verbeteran

historische structuur naor het water zichtboor houden/makan

Vissersdijk-Garstestraal-Garst vormen cude verbinding noar
Pakela

Hoomtiesweg en Oostersinde vommen oude verbinding noar
Beero

doorgaande linfen kunnen uitgangspunt bieden bij
stadsvamiauwing

Hoomtigsweg vemhinden met staodskem en Oostersinde
(mogelijk fietsroute)

Stationsbuurt en Stemabos vormen woardevole ensemibles
grootschalige voorzieningen zin net buiten de kem gesitusernd

voorooriogse kaanties rondorm kem met funclie keinschalig
Wonen

omgaving karakteristieke panden ansembles baschammean

cynomiek houden in, frekiken noar centrale deel van de kem
[Bloedsomicop en Centrumyvisie Winschoten 2025)

fransformnatie mogelijk, infomele flexdbele woonsfeer
bBeschemmen

BIJZONDERE CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

De Stationsbuurt komt vit het MIP naar voren als gebied met
bijzondere (stedenbouwkundige) waarden. Het gebied tussen
de Garstestraat in het westen en de Blijhamsterstraat in het
oosten wordt na de komst van de spoorlijn Groningen-
Mieuweschans in 1868 ontwikkeld. Zowel de nieuwe straten als
de bebouwing worden door particulieren ontwikkeld. Allereerst
wordt in 1883 de Stationsweg aangelegd die de Garstestraat
en de Blijhamsterstraat met elkaar verbindt en het in 1868
gebouwde station ontsluit. Schuin op het station wordt in 1884
de Stationsstraat aangelegd. Langs de straten worden
luxueuze, neoclassicistische villa's gebouwd. In het noordelijk
deel van de Blijhamsterstraat vestigen zich een aantal
bedrijven en winkels. In het deel ten zuiden van het nieuwe
gemeentehuis (1845) verreizen villa's. Rond 1900 worden de
overige straten in het gebied aangelegd. MNa de Tweede
Wereldoorlog wordt de Venne doorgetrokken naar de
Emmastraat zodat het centrum een directe verbinding krijgt
met het station. Het oorspronkelijke karakter van de
Stationsbuurt is goed behouden, veel bebouwing met hoge
architectonische kwaliteit is onaangetast,

tussen de linten ziin nieuwe wiken gegroeid

wilken deels consolideren deels herstuctunanen

REGIEAANWIIZINGEN

Het beleid is geicht op het consolideren van de
kwaliteit van het beeld. Nieuwe invullingen
dienen van een hoogwaardig karakter te zijn
voor wat betreft detaillering en architectuur
(nadere uitwerking in de wvorm wvan
bijvoorbeeld een beeldkwaliteitplan).




LINT - C
14. Winschoten




LINT - D
Hamdijk
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN REGIEAANWIJZINGEN

Dollarddilk. grenzend aan froce Westerwoldse A

boerderjint met doorzichten [bednaigd) accentusren van het verloop van de weg met exira
boombeplanting

boerdarien noondzide op de dik (ipv. de weg op de dik) beplantingen en oude erven ook bij sioop boerderj behouden

sobera, minder rijke boerderen, deels in verval karaktenstieke panden behoudean, indien in venval losiaten

twee zijdig transparant lint in landschop open landschop beleafboar houden

open londschap recent verandard door diken waterbernging fransfomnatie gebied, duidelik keuze vereist
{ograrisch/recraatief)

nieuwe aanplant kuurbos, water en ouwde kolken, recrectieve kansen als ecologische zone; mogelike funchies die aansiuiten

routes bij kuuroond




LINT-D
(Hamdijk)




Bad Nieuweschans
GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN

schansdorp in Wiede Leegte
gesloten staatwanden, hierarchie Voorstoat-Achterstraat

beschemmd dopsgezicht; veel monumenten en karakteristicke
panden

REGIEAANWIIZINGEN

oude compacte vastingstructuur in een open landschap
zichtooar maken

monumenten en plekken met karakternstieke panden
bBehouden

grenspost, knooppunt spoor, water, A7

. cude Iﬁdﬁsfr.ié-lu.ngs- .ne.T water aan wes.fzi.l.t.de,

. kuuroord in parkochtige seffing oan westzijde

'nuoonogs woonwijkie, ongebuikt bedrjventenain aan oostzijde

voorzieningen en galeres in de cude kem en noordelike
uitvalweg

entree van Groningen met zichiljinen afleesbaar maken,
snelwegpanomama

rncken van foskomshisie voor karakterstioke
industiegetouwen en kodes

envaarbare groensiuctiuur met looproutes om de vesting
{Masterplan s canzet)

bedrjventamsain en woonwik meer ruimitelijk aansiuiten in
vemieuwde sefting

dynamiak en voorzieningan in dorpskom
handhavenfversterkan

BIJZONDERE CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

Het beschermde gezicht bestaat uit de historische kern van het
schansdorp dat in 1628 is gesticht, en enkele beeldbepalende
19e-eeuwse elementen. Wordt gewaardeerd en beschermd
vanwege de gaaf bewaard gebleven oorspronkelijke structuur en
de historische bebouwing. Overzichtelijke hoofdstructuur: twee
woorstraten ter weerszijden van de gracht (later exercitieterrein,
nu plantscen), daarachter parallel lopende "achterstraten’ en een
straat die de gracht en genoemde straten loodrecht halveert. Na
de opheffing van de vesting in 1870 is de verdedigingsgordel
ontmanteld, Slechts een gedeelte van de gracht aan de oostzijde
resteert. De vijfhoekige grondvorm van het gebied binnen de
wallen en de hoofdstructuur van het stratennet zijn echter
duidelijk herkenbaar in de huidige plattegrond bewaard
gebleven., De Voorstraat is het voomaamste element in de
ruimtelijke opbouw en is door de bijzondere indeling van de
openbare ruimte en de bebouwing aan weerszijden bepalend
voor de identiteit van Bad Nieuweschans. Noordoostelijke
bebouwingswand: hechte, stedelijke gevelwand, gelijkmatige
parcellering, vermoedelijk ontstaan bij de eerste uitgifte van
percelen bouwgrond. Weskzijde van de Voorstraat: veel
willekeuriger situering van de bebouwing, later en landelijker
karakter. Bebouwing westrijde Achterstraat: bestaat nog
voornamelijk wit stallen en opslagplaatsen. Oostzijde is geen
gesloten geheel meer, Ook de klinker- en keibestrating is in hoge
mate bepalend woor het historische karakter van de
achterstraten.

oude locomotieven remise en silo ten noorden van
Westerwoldse A

beloouwing noordzijde (Oude Z§) met dijk en water
beteefoaarder maken

REGIEAANWIIZINGEN

Redengevende omschrijving beschermd gezicht:
'voor iedere wijziging in het beeld dient op
zorgvuldige wijze overwogen te worrden of plaats,
materiaal, vorm en afmetingen zodanig gekozen
zijn, dat het inpassen in de bestaande situatie
optimaal geschiedt’' (nadere uitwerking in de vorm
van bijvoorbeeld een beeldkwaliteitplan).
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Blauwestad

GEBIEDSKARAKTERISTIEKEN REGIEAANWIIZINGEN
:&emuumadisgeenﬂaﬁmmnmareangeﬁed,een de uimtelijke stnuctuur van de Blauwestad moet leesbaar 1
| conglomeratie van (schienelanden in het Oldombimeer die, gehouden en gemaakt worden

isc:rnen mat het meer, de Blouwestad vormen

| [sehienelanden zin individueel onfsioten op de omingends de hechting van de (schiensilonden aan de bestaande
hoofdlinten en verbindingslinten struciuur en doamee de vindboarheld en leesbaarheid van
[ het gebied verdienen aandacht

| [schiereilanden ziin onderling verbonden met auto enfof idem

| fietsroutes

[schiereilanden hebben hun eigen specifieke identiteit, in doorontwikkelen eigen karoklerstieken van de fe

mimtelifie opbouw en in bebouwing onderscheiden gebladen: ontwikkel- en ontwerpogave

| Biouwestad is een ontwikkelings- en fransfomatiegebied sterke stuctuur- en beeldregie




16. Blauwestad
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Verklarende Woordenlijst

agglomeratie — complex van stad of steden en voorsteden
Belvedéregebied — gebied dat vanwege bijzondere
landschappelijke enfof cultuurhistorische waarden is benoemd in
de Nota Belvedére, rijks beleidsnota uit 1999 over de relatie
tussen cultuurhistorie en ruimtelijke inrichting

blokverkaveling — grondverdeling in rechthoekige percelen
fléche - open veldwerk bestaande uit twee facen die een
uitspringende hoek vormen (face — uitspringende hoek van een
bastion)

gerend = met schuine of scheve richting

leidijk - dijk aangelegd langs een watering, bijvoorbeeld een
moerasgebied, om waterstanden uit cogpunt van verdediging te
kunnen controleren

MIP - Monumenten Inventarisatie Project: inventarisatie van
stedenbouw en bouwkunst uit de periode 1850-1940
occupatiegeschiedenis = geschiedenis van inbezitneming,
bewoning en ontginning door de mens

orthogonaal — met rechte hoeken

Pleistoceen = geologisch tijdvak dat duurde van 2,588 miljoen
tot 11,56 duizend jaar geleden. Het Pleistoceen is onderverdeeld
in een vijftigtal meer en minder koude ijstijden en warmere
tussenperioden

redoute - kleine veldschans, gesloten veldwerk zonder
inspringende hoeken

ruilverkaveling — bijeenvoeging van de grondeigendom van
verschillende eigenaren gevolgd door nieuwe verdeling om
grondversnippering, ondoelmatige vorm en verspreide ligging
van percelen tegen te gaan

sleeplijn = hier overdrachtelijk gebruikt: lijn waarlangs het
inpolderingspatroon afleesbaar is

slingertuin = parkachtige siertuin bij boerderijen of villa's
gebaseerd op de Engelse landschapsstijl

strokenverkaveling — grondverdeling in smalle, langgerekte
percelen



E 2
- 2IE 3
9P
>

>
>

L m

oo
~
a s
=

Colofon

Onderwerp: Ruimtelijk ontwikkelingsperspectief Qldambt

Publicatie: februari 2012

Opdrachtgever: gemeente Oldambt
postadres Postbus 175

9670 AD

WINSCHOTEN

telefoon 0597 482000
E-mail info@gemeente-oldambt.nl

Contactpersoon gemeente Oldambt:

Ir. P.1D.Ziel

telefoon 0597 482452
E-mail piet.ziel@gemeente-oldamibt.nl

= e

ot

Aan deze productie werkten mee:

Alex van Spijk, landschapsarchitect (Libau)

Auke Lammersma, team vergunningen, welstandssecretaris (Oldambt)

Corrie Boer, cofrdinator Libau Steunpunt (Libaw)

Eef Flooren, beleidsmedewerker monumenten, cultuurhistorie en archeologie (Oldambt)
Engelko Abbas, beleidsmedewerker RO (Oldambt)

Francien van Soest, sr. beleidsmedewerker landschap, fysisch-geograaf (Provincie)
George Kievietsbosch, landschapsarchitect, beleidsmedewerker groenbeheer (Oldambt)
Harrie van der Poel, beleidsmedewerker RO [ Oldambt)

Herman Waterbolk, medewerker monumenten, secretaris monumentencommissie. (Libau)
Jeanet Oasterveld, sr. beleidsmedewerker landschap, planoloog (Provincie)

Jeanine de Kleine, beleidsmedewerker RO (Oldambt)

Linda Noorman, provinciaal bouwmeester, landschapsarchitect (Provincie)

Nans Kolff, kunsthistorica, beheerder vestingmuseum (Oldambt)

Peter Goudswaard, rayonarchitect {Libau)

Piet Ziel, stedenbouwkundige- en landschapsarchitect (Oldambt)

Theo Hoek, atelierleider team ruimtelijke kwaliteit, adjunct directeur (Libau)

Idee, codrdinatie, verwoording en verbeelding:

Libau
Hoge der A S
9712 AC Groningen

telefoon 050 312 65 45
E-mail info@libau.nl



