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Groningen:
- beleidsontwikkeling
- beleidsuitvoering
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- kennisbevordering
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- Praktijkvoorbeeld Noordenveld
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- Gids Omgevingskwaliteit met principes voor bouwen

- Vragen?



Omgevingswet



- Gezondheid, veiligheid en omgevingskwaliteit als doelen

\/ 44 **2) ({9 . )
- vVan nee, tenzl naar ja, mits

- En van “sectorale” naar “integrale” benadering



- Stelt de bestaande omgeving centraal: karakteristieken als
vertrekpunt VOOor ruimtelijke ontwikkelingen

- Kerninstrumenten zijn de omgevingsvisie, het
omgevingsplan (gemeente), de omgevingsverordening
(provincie) en de omgevingsvergunning



omgevingskwaliteit



[ ] ] . ] ?

- herkomst-, belevings-, gebruiks- en toekomstwaarde

- cultureel erfgoed, landschap, stedenbouw,
architectuur, inrichting openbare ruimte, natuur

- ‘de menselijke beleving van een plek en de intrinsieke
waarde die we daar gezamenlijk aan geven’ (memorie
van toelichting van de Ow)



Amsevingskwaliteit: 5

- Vorm van goed begrepen eigen belang

- Goed voor welbevinden (thuis voelen, gezond leven)

- Geeft keuzevrijheid zonder dat het een rommeltje wordt
- Vastgoed houdt economische waarde

- Aantrekkelijk vestigingsklimaat gemeente



Aanzet argumenten

Ruimtelijke Economisch Sociaal Ecologisch Cultureel
kwaliteit  Belang belang belang belang
- k
Gebruiks-  Bereikbaarheid Toegang Externe veiligheid Keuzevrijheid
waarde
Stimulerende effecten Eerlijke verdeling Schoon milieu Culturele
verscheidenheid
Gecombineerd gebruik | Inbreng Water in balans
Keuzemogelijkheden Ecologische structuur
Belevings- | Imago/uitstraling Gelijkwaardigheid Rust en ruimte Eigenheid
waarde
Aantrekkelijkheid Verbondenheid Schoonheid der natuur | Schoonheid der cultuur
Sociale veiligheid Gezonde leefomgeving | Contrastrijke omgeving
Toekomst- | Stabiliteit en flexibiliteit | ledereen aan boord Ecologische voorraden | Erfgoed
waarde '
' Agglomeratie Sociaal draagviak Gezonde ecosystemen | Integratie
' Gebundelde Culturele vernieuwing
- aantrekkelijkheid

Bwerking van: Hooimeijer, Pieter, Henk Kroon en Joke Luttik; Kwaliteit in meervoud; Conceptualisering en
operationalisering van ruimtelijke kwaliteit voor meervoudig ruimtegebruik. Habiforum, Gouda, 2001.



praktijkvoorbeeld

Noordenveld



hervormen beleid
- De Noordenveldse Kwaliteitsgids

- Gids Omgevingskwaliteit met principes voor bouwen
(voorheen welstandsnota)

- Liggen T verlengde van elkaar en worden
vanmiddag als een samenhangend geheel gepresenteerd



leiding kwaliteitsgids

- Noordenveld pioniert met de omgevingsvisie

- Karakteristieken benoemd
in de visie, maar vragen om

verdiepingsslag




- Bewustmaken, inspireren initiatiefnemers

- Gesprekstool gemeente voor begeleiden initiatieven

- Input planregels omgevingsplan

- ‘Onderlegger’ voor
ruimte-gerelateerd beleid

(w.o. ruimtelijk kader voor
het centrum van Roden)

Positie en betekenis kwaliteitsgids



boud kwaliteitsaid

- Landschapstypen en delen van de kernen met
hun eigen tysieke karakteristieken

- Karakteristieken op het vlak van cultureel erfgoed,
landschap en stedenbouw in hun samenhang

- Korte beschrijvingen per landschapstype en
kern in woord en beeld (w.o. kwaliteitskaarten)

- Gidsprincipes voor de doorontwikkeling van het
landschap en de kernen



Situatie rond 9000 voor Christus Situatie rond 4000 voor Christus

Situatie rond 800 na Christus
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Overzicht van landschappelijke deelgebieden en dorp(styp)en



* zie voor de volledige verkiarin
legenda op de achterflap (

Karakteristieken

open weidelandschap met smalle strookvormige verkaveling en
sloten

¥ ! g verspreid liggende hakhoutbosjes
E natuurinrichting rond Leekstermeer en in de beekdalen

/i een onbebouwd beekdal doorsnijdt het gebied
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300 600

het beekdal en gebieden ingericht voor natuur en J/of
waterberging worden begrensd door dijken

dijken vormen belangrijke dragers voor wegen en paden

wegdorpen in een kleinschalige besloten omgeving met
houtsingels op de perceelsgrenzen

Beschrijving

Het noordelijk deel van de gemeente wordt
gevormd door een laagveenontginningslandschap.
De gemeentegrens die de rand van het
Leekstermeer en de A7 volgt, vormt de noordrand
van het laagveenontginningsgebied De
middeleeuwse Haarveensedijk vormt ruwweg de
zuidelijke grens. In dit lagergelegen gebied heeft
zich na de laatste ijstijd een dik veenpakket met
grote bossen ontwikkeld Onder invloed van de
zee verdronken delen van het bos en is over het
veen een dunne kleilaag afgezet. Het aardkundig
monument aan de Hooiweg in de Onlanden
hennnert aan de opgraving in 2008 van delen van
dit oerbos.

Roderwolde

Veenterpen rondom Roderwolde en Matsloot (Jeroen Zomer)

Het Peizerdiep heeft zich in dit kleipakket
ingesneden. De ontginning van dit veengebied
is ontstaan vanuit verspreid langs de Matsloot
liggende huisplaatsen in het veen (veenterpen).
Van hieruit werd het gebied in zuidelijke richting
ontgonnen.

Op de topografische militaire kaart van Drenthe
1864 zien we de sinds de Middeleeuwen
ontwikkelde wegdorpen Sandebuur,
Roderwolde, Leutingewolde en Foxwolde

op de grillig gevormde zandruggen die de
overgang naar het Drents plateau in het zuiden
vormen. Als gevolg van de vernatting van

het gebied door de ontginning schoven deze
dorpsreeksen in de loop der tijd deels op in
zuideljke nchting. Het natte karakter van het
gebied blijkt ook nu nog uit de langgerekte
door sloten gescheiden smalle kavels. De
directe omgeving van de wegdorpen heeft een
kleinschalig besloten karakter met houtsingels
op de perceelsgrenzen. Hoewel de houtsingels
in aantal en kwaliteit zeker zijn teruggelopen,

is deze karaktenstiek nog goed herkenbaar.
Verder liggen over het gebied verspreid van
oudsher verschillende hakhoutbosjes waaronder

de kleibossen waar in de Middeleeuwen zware
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Laagveenontginningslandschap rond 1864

potklei werd afgeticheld ten behoeve van de
productie van kloostermoppen en bakstenen.
In het gebied ligt ook de benedenloop van

het Peizerdiep die hier samenkomt met het
Eelderdiep Het beekdal wordt gekenmerkt
door een onbebouwd open-weide landschap.
Over de dijken langs de randen van het
beekdal liepen van oudsher de belangrijkste
verbindingsroutes, zoals de weg van Peize naar
Groningen aan de oostkant en de Rowolderdijk
aan de westkant. Langs de midden 19e eeuw
aangelegde weg van Peize naar Groningen

15 Peizerwold als randveenontginning van
Peize ontstaan en meer naar het noorden

aan het begin van de 20e eeuw het wegdorp
Peizermade.

Eelderdiep met onverhard pad over de dijk

Belangrijke veranderingen van het landschap
sinds 1850 betreffen het graven van de
Rodervaart begin 1900 waarmee Roden met
het Leekstermeer werd verbonden en de aanleg
van de stoomtramlijn naar Groningen. Van

deze laatste is een tastbaar relict zichtbaar

in de vorm van de spoordijk ten zuiden

van de Roderweg tussen Peize en Roden.
Daarnaast zijn rond 1960 aan de oevers van het
Leekstermeer recreatiewoningen en recreatieve
VvoorZieningen ontstaan.

De belangrijkste landschappelijke
veranderingen van de laatste decennia betreft
de herinrichting van grote delen van het gebied
voor natuurdoeleinden en waterberging.

Op bestaande en nieuw aangelegde dijken is
een netwerk van recreatieve routes aangelegd,
zoals door De Onlanden. De Onlanden, met

Open weidelandschap rondom Sandebuur met strookvormige

verkaveling met houtsingels overgaand in sloten
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daarin Natura 2000 gebied Het Leekstermeer,
is een aaneengesloten natuurgebied van
circa 3 500 voetbalvelden groot, met ruige
hooilanden, moerasbos en volop ruimte voor
overtollig water. In 2017 is midden in het
gebied het beleefpad en uitkijktoren Onlanden
gerealiseerd.

Gidsprincipes

+ initiatieven moeten passen bij de schaal van het landschap en een landschappelijke én

stedenbouwkundige meerwaarde opleveren

+ houd rekening met het onderscheidende karakter van, en behoud het contrast tussen, het
open laagveenontginningslandschap en de kleinschalig besloten ruggen met de dorpen
+ sluit op de ruggen aan bij de maat en schaal van de bebouwingslinten met haaks daarop de

houtsingels

+ behoud het karakter van de smalle door sloten omgeven opstrekkende kavels
+ houd ontwikkelingen in het open (natuurjgebied los van de zandruggen

+ behoud doorzichten van de Groningerweg naar het landschap
+ respecteer cultuurhistorisch en/of landschappelijke waardevolle elementen of structuurlijnen

zoals veenterpen, dijken, bosjes of houtsingels

+ voorkom dat de snelweg een ruimtelijke drager wordt voor ontwikkelingen

+ voorkom verdere bebouwing in het beekdal

« grijp functiewijzigingen of uitbreidingen aan voor een goede landschappelijke inpassing van

het erf

+ hergebruik bestaande boerderijen, keuterijen enzovoorts en zorg ervoor dat het agrarische
karakter van deze panden en hun erf afleesbaar blijft

1"
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Karakteristieken

open weidelandschap met smalle strookvormige verkaveling en
sloten

verspreid liggende hakhoutbosjes

natuurinrichting rond Leekstermeer en in de beekdalen

een onbebouwd beekdal doorsnijdt het gebied
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Beschrijving

Het noordelijk deel van de gemeente wordt

gevormd door een laagveenontginningslandschap.

De gemeentegrens die de rand van het
Leekstermeer en de A7 volgt, vormt de noordrand
van het laagveenontginningsgebied De
middeleeuwse Haarveensedijk vormt ruwweg de
zuidelijke grens. In dit lagergelegen gebied heeft
zich na de laatste ijstijd een dik veenpakket met
grote bossen ontwikkeld Onder invloed van de
zee verdronken delen van het bos en is over het
veen een dunne kleilaag afgezet. Het aardkundig
monument aan de Hooiweg in de Onlanden
hennnert aan de opgraving in 2008 van delen van
dit oerbos.

potklei werd afgeticheld ten behoeve van de
productie van kloostermoppen en bakstenen.

In het gebied ligt ook de benedenloop van

het Peizerdiep die hier samenkomt met het
Eelderdiep Het beekdal wordt gekenmerkt
door een onbebouwd open-weide landschap.
Over de dijken langs de randen van het

beekdal liepen van oudsher de belangrijkste
verbindingsroutes, zoals de weg van Peize naar
Groningen aan de oostkant en de Rowolderdijk

aan de westkant. Langs de midden 19e eeuw

i H Open weidelandschap rondom Sandebuur met strookvormige
aangelegde weg van Peize naar Groningen verkaveling met houtsingels overgaand in sloten

15 Peizerwold als randveenontginning van
Peize ontstaan en meer naar het noorden

Karakteristieken

sloten

verspreid liggende hakhoutbosjes

een onbebouwd beekdal doorsnijdt het gebied
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open weidelandschap met smalle strookvormige verkaveling en

natuurinrichting rond Leekstermeer en in de beekdalen

orpsreeksen In de foop der tjd deels op in
zuideljke nchting. Het natte karakter van het
gebied blijkt ook nu nog uit de langgerekte

door sloten gescheiden smalle kavels. Riy ==
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het beekdal en gebieden ingericht voor natuur en J/of
waterberging worden begrensd door dijken

dijken vormen belangrijke dragers voor wegen en paden

wegdorpen in een kleinschalige besloten omgeving met
houtsingels op de perceelsgrenzen

op de perceelsgrenzen. Hoewel de houtsingels
in aantal en kwaliteit zeker zijn teruggelopen,

is deze karaktenstiek nog goed herkenbaar.
Verder liggen over het gebied verspreid van
oudsher verschillende hakhoutbosjes waaronder
de kleibossen waar in de Middeleeuwen zware

het beekdal en gebieden ingericht voor natuur en /of
waterberging worden begrensd door dijken

dijken vormen belangrijke dragers voor wegen en paden

wegdorpen in een kleinschalige besloten omgeving met
houtsingels op de perceelsgrenzen
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Laagveenontginningslandschap rond 2015

Gidsprincipes

+ initiatieven moeten passen bij de schaal van het landschap en een landschappelijke én
stedenbouwkundige meerwaarde opleveren

+ houd rekening met het onderscheidende karakter van, en behoud het contrast tussen, het
open laagveenontginningslandschap en de kleinschalig besloten ruggen met de dorpen

+ sluit op de ruggen aan bij de maat en schaal van de bebouwingslinten met haaks daarop de
houtsingels

+ behoud het karakter van de smalle door sloten omgeven opstrekkende kavels

+ houd ontwikkelingen in het open (natuurjgebied los van de zandruggen

+ behoud doorzichten van de Groningerweg naar het landschap

+ respecteer cultuurhistorisch en/of landschappelijke waardevolle elementen of structuurlijnen
zoals veenterpen, dijken, bosjes of houtsingels

+ voorkom dat de snelweg een ruimtelijke drager wordt voor ontwikkelingen

+ voorkom verdere bebouwing in het beekdal

« grijp functiewijzigingen of uitbreidingen aan voor een goede landschappelijke inpassing van
het erf

+ hergebruik bestaande boerderijen, keuterijen enzovoorts en zorg ervoor dat het agrarische
karakter van deze panden en hun erf afleesbaar blijft
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Gidsprincipes

houtsingels

het erf

*

* zie voor de volledige verklari gde
legenda op de achterflap #2 =

Karakteristieken

open weidelandschap met smalle strookvormige verkaveling en
sloten

verspreid liggende hakhoutbosjes

natuurinrichting rond Leekstermeer en in de beekdalen

s
=

een onbebouwd beekdal doorsnijdt het gebied

10

* initiatieven moeten passen bij de schaal van het landschap en een landschappelijke én
stedenbouwkundige meerwaarde opleveren

* houd rekening met het onderscheidende karakter van, en behoud het contrast tussen, het
open laagveenontginningslandschap en de kleinschalig besloten ruggen met de dorpen

* sluit op de ruggen aan bij de maat en schaal van de bebouwingslinten met haaks daarop de

* behoud het karakter van de smalle door sloten omgeven opstrekkende kavels
* houd ontwikkelingen in het open (natuur)gebied los van de zandruggen
* behoud doorzichten van de Groningerweg naar het landschap
* respecteer cultuurhistorisch en/of landschappelijke waardevolle elementen of structuurlijnen
Zoals veenterpen, dijken, bosjes of houtsingels
+ voorkom dat de snelweq een ruimtelijke drager wordt voor ontwikkelingen
+ voorkom verdere bebouwing in het beekdal
« grijp functiewijzigingen of uitbreidingen aan voor een goede landschappelijke inpassing van

* hergebruik bestaande boerderijen, keuterjen enzovoorts en zorg ervoor dat het agransche
karakter van deze panden en hun erf afleesbaar blijft
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Beschrijving

Het noordelijk deel van de gemeente wordt

gevormd door een laagveenontginningslandschap.

De gemeentegrens die de rand van het

Leekstermeer en de A7 volgt, vormt de noordrand

van het laagveenontginningsgebied De

middeleeuwse Haarveensedijk vormt ruwweg de

zuidelijke grens. In dit lagergelegen gebied heeft
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overgang naar het Drents plateau in het zuiden
vormen. Als gevolg van de vernatting van

het gebied door de ontginning schoven deze
dorpsreeksen in de loop der tijd deels op in
zuideljke nchting. Het natte karakter van het
gebied blijkt ook nu nog uit de langgerekte
door sloten gescheiden smalle kavels. De
directe omgeving van de wegdorpen heeft een
kleinschalig besloten karakter met houtsingels
op de perceelsgrenzen. Hoewel de houtsingels
in aantal en kwaliteit zeker zijn teruggelopen,
is deze karaktenstiek nog goed herkenbaar.
Verder liggen over het gebied verspreid van
oudsher verschillende hakhoutbosjes waaronder
de kleibossen waar in de Middeleeuwen zware
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potklei werd afgeticheld ten behoeve van de
productie van kloostermoppen en bakstenen.
In het gebied ligt ook de benedenloop van
het Peizerdiep die hier samenkomt met het
Eelderdiep Het beekdal wordt gekenmerkt
door een onbebouwd open-weide landschap.
Over de dijken langs de randen van het
beekdal liepen van oudsher de belangrijkste
verbindingsroutes, zoals de weg van Peize naar
Groningen aan de oostkant en de Rowolderdijk
aan de westkant. Langs de midden 19e eeuw
aangelegde weg van Peize naar Groningen
15 Peizerwold als randveenontginning van
Peize ontstaan en meer naar het noorden

an het begin van de 20e eeuw het wegdorp
Pgizermade.

Eelderdiep met onverhard pad over de dijk

Belangrijke veranderingen van het Iarﬁchap
sinds 1850 betreffen het graven van de
Rodervaart begin 1900 waarmee Roden

het Leekstermeer werd verbonden en de aanle
van de stoomtramlijn naar Groningen. Van {
deze laatste is een tastbaar relict zichtbaar

in de vorm van de spoordijk ten zuiden

van de Roderweg tussen Peize en Roden.
Daarnaast zijn rond 1960 aan de oevers van het
Leekstermeer recreatiewoningen en recreatieve
VvoorZieningen ontstaan.

De belangrijkste landschappelijke

veranderingen van de laatste decennia betreft

de herinrichting van grote delen van het gebied
voor natuurdoeleinden en waterberging.

Op bestaande en nieuw aangelegde dijken is
een netwerk van recreatieve routes aangelegd,
zoals door De Onlanden. De Onlanden, met

\

Open weidelandschap rondom Sandebuur met strookvormige

verkaveling met houtsingels overgaand in sloten
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Laagveenontginn\ngslanaschap rond 1965 .
daarin Natura 2000 gebied Het Leekstermeer,
is een aaneengesloten natuurgebied van
circa 3 500 voetbalvelden groot, met ruige
hooilanden, moerasbos en volop ruimte voor
overtollig water. In 2017 is midden in het
gebied het beleefpad en uitkijktoren Onlanden
gerealiseerd.

Gidsprincipes

+ initiatieven moeten passen bij de schaal van het landschap en een landschappelijke én
stedenbouwkundige meerwaarde opleveren

+ houd rekening met het onderscheidende karakter van, en behoud het contrast tussen, het
open laagveenontginningslandschap en de kleinschalig besloten ruggen met de dorpen

+ sluit op de ruggen aan bij de maat en schaal van de bebouwingslinten met haaks daarop de

houtsingels

+ behoud het karakter van de smalle door sloten omgeven opstrekkende kavels

+ houd ontwikkelingen in het open (natuurjgebied los van de zandruggen

+ behoud doorzichten van de Groningerweg naar het landschap

+ respecteer cultuurhistorisch en/of landschappelijke waardevolle elementen of structuurlijnen
zoals veenterpen, dijken, bosjes of houtsingels

+ voorkom dat de snelweg een ruimtelijke drager wordt voor ontwikkelingen

+ voorkom verdere bebouwing in het beekdal

« grijp functiewijzigingen of uitbreidingen aan voor een goede landschappelijke inpassing van

het erf

+ hergebruik bestaande boerderijen, keuterijen enzovoorts en zorg ervoor dat het agrarische

karakter van deze panden en hun erf afleesbaar blijft
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contrast tussen het open laagveengebied en de meer besloten
dekzandruggen met bebouwing en houtsingels

reeksen lintvormige bebouwing met een agrarisch karakter met
uitzondering van de Hoofdstraat waar eenzijdige lintbebouwing

met onder andere ook burgerwoningen, herberg ‘Het Rode Hert'
en (voormalige) middenstandswoningen voorkomen

doorgaande (onverharde) wegen met zware boombeplanting

Pastorielaan met laanbomen en historische begraafplaats

Schipsloot met dorpshaven

onbebouwde ruimte met een agrarisch karakter tussen
Hoofdstraat-Pastorielaan-Achtersteweg-Hooiweg

bijzondere bebouwing zoals de kerk en de olie- en korenmolen
‘Woldzigt’ bij de dorpshaven

dorps’'weide’ met markante ligging op de kruising Hoofdstraat-
Kruiskamp

waardevolle doorzichten en vista's vanuit het dorp naar het
landschap

Waalborg met oorspronkelijke oprijlaan

diverse (onverharde) dorpsommetjes via de Schipsloot en het
Peizerdiep naar Foxwolde en het ‘rondje Sandebuur’

Beschrijving

Roderwolde is een wegdorp. Het dorp heeft
zijn oorsprong in de vroege Middeleeuwen.
Het dorp is gefaseerd in zuidoostelijke richting
verplaatst. De eerste bebouwingsas lag
waarschijnlijk ter hoogte van de plaats waar tot
1831 de kerk heeft gestaan en nu alleen nog de
markante begraafplaats is; en liep evenwijdig
aan de voorganger van de Matsloot. Door
oxidatie en klink slonk het veendek en kwam
het onderliggende dekzand relief tevoorschijn.
Het deel van het dorp dat nu Sandebuur heeft,
bleek op een zandrug te liggen, maar de rest
van het dorp niet.

R SN
Hoogiekaart Roderwolde en Sandebuur
Dat lage deel van het dorp werd in minimaal
twee fasen naar de hogere gronden in het
zuiden verplaatst. In de bebouwing aan de
Achtersteweg is de tussenfase nog afleesbaar.
De bebouwing was oorspronkelijk sterk
agrarisch van karakter. Naast boerderijen
telt het dorp onder meer ook een aantal
buitenplaatsen zoals de Waalborg en het in
1881 afgebrande Klein Mensinge.

Kadastrale kaart van 1832

Eenzijdig lint aan de Hoofdstraat met zicht op de ‘nieuwe’ kerk

Wan grote invlioed op de uiterlijke
verschijningsvorm van het dorp was de bouw

in 1852 van de olie- en korenmolen Woldzigt.
Tegenover de molen ligt een haventje in de
Schipsloot. Tot de aanleg van een verharde
weg naar Groningen midden jaren ‘30 vormde
de verbinding over water via het Peizerdiep de
belangrijkste verbinding met de stad Groningen.
De molen en haven zijn zeer bepalend voor het
silhouet van Roderwolde

Het dorpshaventje met olie- en korenmolen “Woldzigt®

Tussen 1850 en 1940 vond er een belangrijke
wijziging plaats in de structuur van het dorp. De
Hooiweg die via de Achtersteweg Roderwolde
verbond met Matsloot werd rechtdoor
getrokken naar de Hoofdstraat. Daarnaast
werd de bestaande bebouwing verdicht en

aan weerszijden van de kern vond er lineaire
uitbreiding plaats langs de Hoofdstraat.
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Roderwolde en Sandebuur rond 1900

Na 1940 vond wederom lineaire uitbreiding
plaats langs de Hoofdstraat tot aan de Hooiweg
in het oosten en de Kruiskamp in het westen.
Vanaf de jaren '70 en ‘80 van de vorige eeuw
wordt het Roderwolde planmatig uitgebreid in
de oksel van de Kruiskamp en de Pastorielaan.
Aan de overzijde van de Hoofdstraat verrijzen
sportvelden en een basisschool. Omstreeks

de eeuwwisseling wordt in de vorm van

het Bovenland de laatste hand gelegd aan
bovengenoemde planmatige uitbreiding.

Roderwolde en Sandebuund 2015

Gidsprincipes

gidsprincipes van toepassing

naast de bi] het landschappelijke deelgebied beschreven gidsprincipes zijn de onderstaande

+ speel met (vervangende) nieuwbouw in op het heersende bebouwingsbeeld in de omgeving

+ houd vast aan het eenzijdige bebouwingsbeeld langs de Hoofdweg

* houd de overgangen naar het natte laagveen ontginningslandschap open

+ sluit met bebouwing aan op de bebouwingsreeksen die de zandruggen volgen en voorkom
verknoping van de reeksen met andere ruimtelijke elementen

+ speel bij initiatieven tussen de Achtersteweg en de Hoofdstraat in op het kleinschalige,

informele karakter van het gebied

+ houd de Waalborg als een zelfstandige buitenplaats herkenbaar en afleesbaar

+ koester onverharde wegen en paden

+ benut kansen om met dorpsommetjes oude routes te herstellen

21
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Roderwolde is een wegdorp. Het dorp heeft
zijn oorsprong in de vroege Middeleeuwen.
Het dorp is gefaseerd in zuidoostelijke richting

vemlaatst. De eerste bebouwingsas Iag

-

Karakteristieken

20

contrast tussen het open laagveengebied en de meer besloten
dekzandruggen met bebouwing en houtsingels

reeksen lintvormige bebouwing met een agrarisch karakter met
uitzondering van de Hoofdstraat waar eenzijdige lintbebouwing

met onder andere ook burgerwoningen, herberg ‘Het Rode Hert'
en (voormalige) middenstandswoningen voorkomen

doorgaande (onverharde) wegen met zware boombeplanting

Pastorielaan met laanbomen en historische begraafplaats

Schipsloot met dorpshaven

contrast tussen het open laagveengebied en de meer besloten
dekzandruggen met bebouwing en houtsingels

reeksen lintvormige bebouwing met een agrarisch karakter met
uitzondering van de Hoofdstraat waar eenzijdige lintbebouwing
met onder andere ook burgerwoningen, herberg ‘Het Rode Hert’
en (voormalige) middenstandswoningen voorkomen

doorgaande (onverharde) wegen met zware boombeplanting

Pastorielaan met laanbomen en historische begraafplaats

Schipsloot met dorpshaven

onbebouwde ruimte met een agrarisch karakter tussen
Hoofdstraat-Pastorielaan-Achtersteweg-Hooiweg

bijzondere bebouwing zoals de kerk en de olie- en korenmolen
‘Woldzigt’ bij de dorpshaven

dorps’'weide’ met markante ligging op de kruising Hoofdstraat-
Kruiskamp

waardevolle doorzichten en vista's vanuit het dorp naar het
landschap

Waalborg met oorspronkelijke oprijlaan

7

diverse (onverharde) dorpsommetjes via de Schipsloot en het /
Peizerdiep naar Foxwolde en het ‘rondje Sandebuur’ /

rt an 1832 ‘ /

Beschrijving

onbebouwde ruimte met een agrarisch karakter tussen
Hoofdstraat-Pastorielaan-Achtersteweg-Hooiweg

bijzondere bebouwing zoals de kerk en de olie- en korenmalen
‘Woldzigt’ bij de dorpshaven

dorps'weide’ met markante ligging op de kruising Hoofdstraat-
Kruiskamp

waardevolle doorzichten en vista's vanuit het dorp naar het
landschap

(=4

Waalborg met oorspronkelijke oprijlaan

diverse (onverharde) dorpsommetjes via de Schipsloot en het
Peizerdiep naar Foxwolde en het rondje Sandebuur’
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/ gidsprincipes van toepassing

naast de bi] het landschappelijke deelgebied beschreven gidsprincipes zijn de onderstaande

/ + speel met (vervangende) nieuwbouw in op het heersende bebouwingsbeeld in de omgeving
/ * houd vast aan het eenzijdige bebouwingsbeeld langs de Hoofdweg
* houd de overgangen naar het natte laagveen ontginningslandschap open

sluit met bebouwing aan op de bebouwingsreeksen die de zandruggen volgen en voorkom
/ verknoping van de reeksen met andere ruimtelijke elementen

+ speel bij initiatieven tussen de Achtersteweg en de Hoofdstraat in op het kleinschalige,

informele karakter van het gebied

+ houd de Waalborg als een zelfstandige buitenplaats herkenbaar en afleesbaar

+ koester onverharde wegen en paden

+ benut kansen om met dorpsommetjes oude routes te herstellen

21
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Beschrijving

Roderwolde is een wegdorp. Het dorp heeft
zijn oorsprong in de vroege Middeleeuwen.
Het dorp is gefaseerd in zuidoostelijke richting
verplaatst. De eerste bebouwingsas lag
waarschijnlijk ter hoogte van de plaats waar tot
1831 de kerk heeft gestaan en nu alleen nog de
markante begraafplaats is; en liep evenwijdig
aan de voorganger van de Matsloot. Door
oxidatie en klink slonk het veendek en kwam
het onderliggende dekzand relief tevoorschijn.
Het deel van het dorp dat nu Sandebuur heeft,
bleek op een zandrug te liggen, maar de rest
van het dorp niet.

“~._* zie voor de volledige verklaring de |
“legenda op de achterflap J

Karakteristieken
W confrast tussen het open laagveengebied en de meer besloten

(e dekzandruggen met bebouwing en houtsingels
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reeksen lintvormige bebouwing met een agrarisch karakter met
uitzondering van de Hoofdstraat waar eenzijdige lintbebouwing

met onder andere ook burgerwoningen, herberg ‘Het Rode Hert'
en (voormalige) middenstandswoningen voorkomen
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doorgaande (onverharde) wegen met zware boombeplanting

Pastorielaan met laanbomen en historische begraafplaats

I Schipsloot met dorpshaven
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Eenzijdig lint aan de Hoofdstraat met zicht op de ‘nieuwe’ kerk

Wan grote invlioed op de uiterlijke
verschijningsvorm van het dorp was de bouw
in 1852 van de olie- en korenmolen Woldzigt.
Tegenover de molen ligt een haventje in de

Gidsprincipes

naast de bij het landschappelijke deelgebied beschreven gidsprincipes zijn de onderstaande
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Na 1940 vond wederom lineaire uitbreiding
plaats langs de Hoofdstraat tot aan de Hooiweg
in het oosten en de Kruiskamp in het westen.
Vanaf de jaren '70 en ‘80 van de vorige eeuw

gidsprincipes van toepassing

speel met (vervangende) nieuwbouw in op het heersende bebouwingsbeeld in de omgeving

houd vast aan het eenzijdige bebouwingsbeeld langs de Hoofdweg
houd de overgangen naar het natte laagveen ontginningslandschap open

sluit met bebouwing aan op de bebouwingsreeksen die de zandruggen volgen en voorkom

verknoping van de reeksen met andere ruimtelijke elementen

speel bij initiatieven tussen de Achtersteweg en de Hoofdstraat in op het kleinschalige,

informele karakter van het gebied

houd de Waalborg als een zelfstandige buitenplaats herkenbaar en afleesbaar

koester onverharde wegen en paden

benut kansen om met dorpsommetjes oude routes te herstellen

onbebouwde ruimte met een agegrisch karakter tussen
Hoofdstraat-Pastorielaan-Achtersteweg-Hooiweg

bijzondere bebouwing zoals de kerk en de olie- en@enmolen
‘Woldzigt’ bij de dorpshaven \

N

dorps’'weide’ met markante ligging op de kruising Hoofdstraat-
Kruiskamp

waardevolle doorzichten en vista's vanuit het dorp naar het
landschap

Waalborg met oorspronkelijke oprijlaan

diverse (onverharde) dorpsommetjes via de Schipsloot en het
Peizerdiep naar Foxwolde en het ‘rondje Sandebuur’
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Kadastrale kaart van 1832

wordt het Roderwolde planmatig uitgebreid in
de oksel van de Kruiskamp en de Pastorielaan.
Aan de overzijde van de Hoofdstraat verrijzen
sportvelden en een basisschool. Omstreeks

de eeuwwisseling wordt in de vorm van

het Bovenland de laatste hand gelegd aan
bovengenoemde planmatige uitbreiding.

lie- en korenmolen “Woldzigt”
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de structuur van het dorp. De
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oot werd rechtdoor
Hoofdstraat. Daarnaast

e bebouwing verdicht en
an de kern vond er lineaire
uitbreiding plaats langs de Hoofdstraat.
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Gidsprincipes \

+ naast de bi] het landschappelijke deelgebied beschreven gidsprincipes zijn de onderstaande
gidsprincipes van toepassing

+ speel met (vervangende) nieuwbouw in op het heersende bebouwingsbeeld in de omgeving

+ houd vast aan het eenzijdige bebouwingsbeeld langs de Hoofdweg

* houd de overgangen naar het natte laagveen ontginningslandschap open

+ sluit met bebouwing aan op de bebouwingsreeksen die de zandruggen volgen en voorkom
verknoping van de reeksen met andere ruimtelijke elementen

+ speel bij initiatieven tussen de Achtersteweg en de Hoofdstraat in op het kleinschalige,
informele karakter van het gebied

+ houd de Waalborg als een zelfstandige buitenplaats herkenbaar en afleesbaar

+ koester onverharde wegen en paden

+ benut kansen om met dorpsommetjes oude routes te herstellen
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owaliteitsaid

- N\u\tidisciplinair team gemeentelijk ambtenaren (tot

VTH aan toe)

- Medewerker cultureel erfgoed/ruimtelijke kwaliteit
provincie Drenthe

- Externe deskundige (landschapsarchitect BugelHajema)

- Team specialisten van Libau op het vlak van archeologie,
cultuurhistorie, landschap en stedenbouw



lowaliteitsaid

- Analyse landschap, kernen (desk research, veldbezoek)

- Werkoverleg met team kwaliteitsgids

- Bewoners input kernen (via dialoogronde welstandsnota)
- Ter inzagelegging cf. de inspraakverordening

- Overleg met ketenpartners in het kader van de inspraak
- Aanpassingsronde

- Vastgeste\ling door de gemeenteraad



- Meer flexibiliteit

- Minder regels, misschien welstandsvrije gebieden?
- ‘Energie stoppen in de dingen die er toe doen’

- In nauwe samenwerking met de gemeenteraad

“maar wat is

eigentijds en Noordenvelds

c 29
nou precies.



aanpak

- Excursie raadsleden

- Dialoogronde in de dorpen, ‘bouwwereld’

- Deskresearch nota’s

- Programma van Wensen en scenario’s

- Opstellen offertevraag marktpartij (BugelHajema)

- Maken nieuwe welstandsnota (onder begeleiding Libau)

- Informatieve raadsbijeenkomsten op ijkmomenten



=

VI




- Uitleg opgave, huidige instrumenten bestemmingsplan en
welstandsnota en proces

- Interactief deel met o.a.
een ‘doe-poster’ aan de hand
van kwaliteitskaarten met
‘geeltjes’ en ‘knippen en

plakken’







1. de woning wordt in een bijzondere kleur geschilderd

AN

\\“
= =y = Y
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4. in de voorgevel wordt een erker gebouwd

7. bovenop het pand komt een grote dakopbouw

B

I

JEED

2. erwordtt.b.v. de isolatie een gevelbekleding in hout
of stucwerk aangebracht

5. in de zijgevel komt een forse aanbouw

8. er wordt een mantelzorgwoning of een kapschuur
op het achtererf gemaakt

3. deindeling met ramen en deuren wordt sterk
gewijzigd

6. er wordt een dakkapel in de voorgevel gemaakt

9. er komt een aangelicht reclamebord op het voorerf

10. de bestaande woning wordt gesloopt en vervangen
door nieuwbouw




- Digitaal raadpleegbaar - Duidelijke regels

- Overal welstandszorg - Sturen op doelen

- Van object naar omgeving - Ambities afgestemd op waarden
- Heldere procedures/termijnen - Behoefte aan gesprek

- Gebiedsgericht/dorps/drents - Beeldend en inspirerend

- Eenvoudig taalgebruik - Aandacht voor handhaving, toezicht
en excessen

- Overzichtelijke opzet

| - Ruimte voor advisering
- Minder regels




Overzicht scenario’s

vaste ingrediénten

digitaal raadpleegbaar

heldere procedures, termijnen

eenvoudig taalgebruik

STARTPAGINA WELSTANDSNOTA AANTREKKELIJK APELDOORN

ambities afgestemd op waarden

DE SNELTOETS- DEEL 4.

CRITERIA VERSNELLING
DE SNELTOETS-
CRITERIA

1. DAKKAPELLEN
2. DAKOPBOUWEN EN AFSCHEIDINGEN
ROND DAKTERRASSEN

3. DAGLICHTVOORZIENINGEN IN EEN DAK

4. ZONNEPANELEN EN -COLLECTOREN

6. OVERIGETECHNISCHE INSTALLATIES

B. KOZUN- EN GEVELWIJZIGINGEN
GEM EENTE 7. ZONWERINGEN

8. ROLHEKKEN, LUIKEN EN ROLLUIKEN

9. ERF- EN PERCEELAFSCHEIDINGEN

G RO N I N G E N 10, RECLAME (NAAR nEcL,e::u:ENo'm

gebiedsgericht

Nkl

o
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OHEL 408 ENELTOETBENTERA: & ENF- DN PENCEELAECHEOINGEN DEEL 4.0 SKELTORTECAITENA B V- EN PEACEILAFECHICIMGEN
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dién

bele ingre

varia

Noordenveld verbeterd

a la Groningen

uimte, redelijk tra

a la Staphorst

* gericht op objecten

e $

egels maar welstandregimes

ke atla




PROGRAMMA VAN WENSEN EIGENTIJDS EN NOORDENVELDS\SCENARIOS Noordenveld

Groningen J Staphorst

digitaal raadpleegbaar

overal welstandszorg

van object naar omgeving

heldere procedures, termijnen enz.

gebiedsgericht/dorps/Drents

eenvoudig taalgebruik

overzichtelijke opzet

minder regels

duidelijke regels (die aangeven wat mag voor veelvoorkomende, kleine bouwopgaven)

sturen op doelenl/ja, mits (voor de overige bouwopgaven)

ambities afgestemd op waarden (en/of publieke betekenis)

behoefte aan gesprek
beeldend en inspirerend
aandacht voor handhaving, toezicht, excessen

ruimte voor advisering (ruimhartig zonder schijn van willekeur)

- scenario komt meer aan wens tegemoet

scenario komt minder aan wens tegemoet

scenario komt (vrijwel) niet aan wens tegemoet



t

- Principes voor bouwen (geen inrichting openbare ruimte)
- Website in plaats van een rapport

- De 3 basisprincipes van Noordelveld

- Snelle route voor kleine bouwplannen

- Welstandsgebieden op basis van de Kwaliteitsgids

- Categorieen welstand op basis van o.a. de Kwaliteitsgids

- Gebiedsregels voor ‘omgeving’, ‘bebouwing’, ‘uitwerking’



i Max. 1 meter
diep -
= ..

Hoogte tot onder
de goot of niet
! meer dan 0,3m ;
0 boven vioer 1e ver- §

dieping

SR

Mazx. 50% van
breedte woning




Initiatief (Input)

Veelvoorkomende

Vrijblijvend
ontwerpadvies

'‘Gewone' plannen '‘Complexe’ plannen
gevallen
Intake No go
: Discipline's en/of
Voorkantoverleg met Voorkantoverleg Voorkantoverleg partijen bepalen
mandaats advies (omgevingstafel)  f...o.c :
e e i o, P 5
o R A E T A I EEE S O D J
1 i
Indienen plan Indienen plan Indienen plan
| | |
Sneltoets Beoordeling plan Beoordeling plan Beoordeling plan

Omgevingsvergunning

Evaluatie & Aanpassing beleid, wet- en regelgeving




de 3 basisprincipes van Noordenveld

- Het gebouw heeft een helder ontwerpidee
- Het gebouw past op de plek

- Het gebouw is zorgvuldig vormgegeven




Buitengebied

Kleine esdorpen

Veenhuizen

Dorpshart

Weg- en ontginningsdorpen

Winkelgebied Roden

Lintbebouwing

Woonwijken

Bedrijventerreinen
Wonen en/of voorzieningen in het groen

Recreatiegebieden

Zen3

Ten3



st andsebied

- Cat. O bevat geen principes en betreffen nieuw aan te
wijzen gebieden.

- Cat. 1 bevat principes over de plek, vorm, richting van het
gebouw en de erfafscheiding

- Cat. 2 bevat principes over de plek, vorm, richting,
orientatie, kleuren, materialen van het gebouw en de

erfafscheiding

- Cat. 3 bevat principes over de plek, vorm, richting,
orientatie, kleuren, materialen, details van het gebouw en

de erfafscheiding



- per gebied korte beschrijving van de waardering,
dynamiek, doelen, categorie-indeling

- principes voor het bouwen (afgestemd op de categorie)

- per gebied een
verdieping in de vorm
van een beschrijving

van de karakteristieken

- doelen centraal




- |s in het leven geroepen voor bouwwerken die in sterke
mate afbreuk doen aan de omgevingskwaliteit

- Er kan over gegaan worden tot het aan de rem trekken
als iedereen kan zien dat van het bovenstaande sprake 1S

- Om te bepalen over er sprake IS van buitensporige
afbreuk aan de omgeving vraagt het college advies
aan de gemeentelijke adviescommissie



slot...

- Kwaliteitsgids 1S gebruiks als onderlegger voor het
ruimtelijk kader van het centrum van Roden en wordt
momenteel ingezet bij bv. de inpassing van zonneterreinen

. . bericht op jullie site geeh probleem.

- Gids Omgevmgs-

kwaliteit met prmmpes

VOOl bOuwen IS Hol Tim, de nota is vastgesteld.

1 juni |.l. vastgesteld Bedankt voor de fijne

samenwerking en we spreken elkaar
morgen.

Vandaag

£ C @ ¢
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